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§ 51
Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8678 liittyva toteutussopimus

TRE:1645/10.00.03/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Ala-Laurila Juha-Matti

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044 ja kehityspaallikkd Juha-
Matti Ala-Laurila, puh. 040 779 5611, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Heinamaki Anna-Kaisa, Johtaja

Paatésehdotus

Liitteend oleva kaupungin, Tampereen Vuokratalosaation, Kotipirtti ry:n ja
Asunto Oy Tampereen Omapirtin valinen asemakaavan nro

8678 muutokseen liittyva, 8.4.2024, 9.4.2024 ja 11.4.2024 allekirjoitettu
ehdollinen toteutussopimus hyvaksytaan.

Perustelut

Lansi-Tampereella, Tohlopin kaupunginosassa sijaitsevalle Karajatorman
alueelle on laadittu asemakaavan muutosehdotus nro 8678, joka
hyvaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 26.9.2023.

Ennen asemakaavamuutoksen vireille tulemista sopijapuolet ovat
allekirjoittaneet 12.1.2018 yhteistydsopimuksen, joka on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 22.1.2018 § 38. Kaupunginvaltuuston 13.6.2022
hyvaksymien asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti asemakaavan
toteuttamisesta sovitaan tassa toteutussopimuksessa.

Asemakaavamuutos 8678 perustuu Tesoman yleissuunnitelmaan seka
myohemmin vuokralaisten ja kaupungin yhdessa jarjestamaan
arkkitehtuurikilpailuun. Arkkitehtuurikilpailu kdynnistyi Asumisen
rahoitus- ja kehityskeskuksen (ARA) lahestyttya Tampereen kaupunkia,
esittden ymparistoministerion lkaantyneiden asumisen
kehittamisohjelmaan liittyvan valtakunnallisen palvelukorttelipilotin
toteuttamista.

Alueen suunnittelusta jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpailun tavoitteena
oli I6ytaa ratkaisu Karajatorman monisukupolvisen yhteisokylan
asemakaavan muutostydn ja jatkosuunnittelun pohjaksi. Kilpailutehtava
koostui kahdesta osasta: koko alueen asemakaavatasoisesta
yleissuunnitelmasta ja ns. "palvelukorttelin” tarkemmasta
suunnitelmasta. Kilpailutehtavana oli suunnitella palvelukorttelista
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tehostettua palveluasumista ja monipuolisesti muuta asumista
yhdisteleva korttelikokonaisuus, jossa on viihtyisaa ja turvallista

asua. Tavoitteena oli luoda kokonaisuudesta elava ja yhteisollinen alue.
Palvelukorttelin osalta tavoitteena oli lisaksi |I0ytaa uudenlaisia
muistisairaiden asumisen ratkaisuja, jotka haastavat perinteiset
ryhmakotiratkaisut. Asemakaavamuutoksella 8678 ja paatoksenalaisella
toteutussopimuksella mahdollistetaan osapuolten tavoitteiden mukainen
toteuttaminen monipuoliseksi, sekoittuneeksi ja yhteisolliseksi
asuinalueeksi.

Kiinteistotoimi on yhdessa lakiyksikon kanssa laatinut paatoksen liitteen
mukaisen kaupungin, Tampereen Vuokratalosaation, Kotipirtti ry:n ja
Asunto Oy Tampereen Omapirtin valisen, asemakaavamuutokseen nro
8678 liittyvan ehdollisen, 8.4.2024, 9.4.2024 ja 11.4.2024 allekirjoitetun
toteutussopimuksen.

Sopimuksella tonttien 837-223-2222-1, -4, -5,- 6 ja 837-223-2223-1
vuokralaiset ja kaupunki sopivat muun muassa Karajatérman alueen
kehittamisesta yli olemassa olevien kiinteistd- ja vuokra-alueiden rajojen,
asemakaavoitukseen ja toteuttamiseen liittyvista kustannusvastuista,
asemakaavamuutoksella muodostuvan rakennusoikeuden jakamisesta
seka voimassa olevien vuokrasopimusten purkamisista ja uusien
vuokrasopimusten laatimisista. Kokonaisuuden toteuttaminen edellyttaa
osin vuokralaisten olemassa olevien rakennusten purkamista.
Toteutussopimuksessa on sovittu muun muassa alueen rakennusten
purkuaikataulusta seka kunnallistekniikan ja uusien rakennusten
toteuttamisesta vaiheittain.

Asemakaavan muutosehdotukseen ja sopijapuolten tavoitteisiin
perustuen on asemakaavamuutoksessa nro 8656 muodostuvan
rakennusoikeuden jakamisesta sovittu, etta vuokramiehille tai
osoittamilleen tahoille osoitetaan rakennusoikeutta
asuinkayttdtarkoitukseen seuraavasti: Tampereen Vuokratalosaatiolle 28

600 k-m?, Kotipirtti ry:lle 7 700 k—mzja Asunto Oy Tampereen Omapirtille

1520 k-m?. Lisaksi Tampereen Vuokratalosaatiolle osoitetaan ehdollisesti
vuokrattavaksi alueen kaikkia asukkaita palvelevan nk. kylatalon tontti,

jolla rakennusoikeutta on 650 k-m?. Tontit luovutetaan vuokralaisille
kaupungin tavanomaisin ehdoin ja kohtuulliseen markkina-arvoon. ARA:n
pitkan korkotuen kohteiden tonttivuokrissa sovelletaan ARA:n
vahvistamia enimmaistonttihintoja. Asemakaavamuutoksen myo6ta
rakennusoikeuden maara alueella lisaantyy ja kaupungin
maanvuokratulot kasvavat.

Laaditulla toteutussopimuksella ohjataan pinta-aloiltaan ja
hallintamuodoiltaan monipuolisten asuntojen syntymista luovutettaville
tonteille. Sopimuksella mm. ohjataan asuntokokojakaumaa, saadetaan
yksididen enimmaismaaraa ja edellytetaan toteuttamaan riittavasti
perheasuntoja. Kaupungin tulevaan tontinluovutukseen osoitetaan

asuinrakennusoikeutta 12 450 k—mz, liikerakennusoikeutta 455 k—mzja
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pysakointilaitokselle 4 600 k-m?. Kaupunki voi omalla
tontinluovutuksellaan osaltaan vaikuttaa mm. asumisen tavoitteiden
toteutumiseen alueella.

Tiedoksi

Vuokralaiset, Virpi Ekholm, Juha-Matti Ala-Laurila, Kirsi Gronberg, Aila
Taura, Mikko Rantanen, Raija Mikkola, Susanna Virjo, Marko Sivonen, Pasi
Palmu, Petri Leppanen, Petri Keivaara, Timo Jaakko Koski, Pekka Ranta,
Jouni Sivenius, Anne Ravaska

Liitteet
1 Liite Akila 25.4.2024 Toteutussopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 30.4.2024 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 2.5.2024

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
02.05.2024

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
851

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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